ELEGANT KONTOR | CENTRALA GOTEBORG
Engelbrektsgatan 26

.;.,fzs.;‘,f-x.i&,*f:éﬂkjlll ! % ;

0

WALLENSTAM



Fakta

Elegant kontor i centrala Goteborg

ADRESS
Engelbrektsgatan 26

LOKALAREA

138kvm  plan4  meter i takhojd ca: 3 m Il 'Q'l
137 kvm  plan3  meter i takhdjd ca: 3 m N @ (V)
249 kvm  plan2  meteritakhojd ca: 3 m

135kvm  plan2  meter i takhdjd ca: 3 m

TYP AV LOKAL Kontoren pa Engelbrektsgatan ligger pa ett attraktivt
Kontor och centralt I1age med goda kommunikationer. Nara till
lunch, service, handel och nagra av Géteborgs mest
populara restauranger. Genom att etablera dig granne
INFLYTTNING

med Avenyn atnjuter du lyxen av att befinna dig mitt
Enligt Gverenskommelse i den beromda smeten, med allt vad det innebar. |
servicevag finns allt du kan tankas behdva for en smidig
vardag, exempelvis vardcentral, foretagshalsovard,
tandlékare, frisorer, gym och mataffarer.

Ar du intresserad?
Kontakta mig sa bjilper jag dig!

MATHILDA CEDERGREN
Telefon: 031-337 97 72
mathilda.cedergren@wallenstam.se
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Lokalerna

Historisk charm moter
modern funktionalitet

HISTORISKA KVADRAT MITT I CITY

| var fastighet pa Engelbrektsgatan 26, belagen i ett av stadens mest attraktiva och
centrala omraden, pagar just nu en omsorgsfull renovering av vara kontorslokaler. Har
skapar vi en arbetsmiljo som forenar historisk charm med moderna lésningar.

Fastigheten har en unik karaktar som speglar dess historia, med vackra arkitektoniska
detaljer och en gedigen atmosfar. Samtidigt ser vi till att méta dagens krav pa funktion-
alitet och komfort genom smarta tekniska I6sningar, flexibla planlésningar och hallbara
materialval.

Laget erbjuder inte bara en prestigefylld adress, utan ocksa direkt narhet till utmarkta
kommunikationer, restauranger, caféer och all tankbar service. Har far foretag det
basta av tva varldar - ett kontor i en byggnad med sjal och historia, kombinerat med
moderna bekvamligheter som skapar en inspirerande och effektiv arbetsvardag.

HARMONISKT KONCEPT

Vart renoveringskoncept ar val genomtankt och utformat for att lyfta fram fas-
tighetens unika karaktar och historia. Med respekt for byggnadens ursprung bevarar
vi tidstypiska detaljer som hoga takhojder, elegant utformade stuckaturer och djupa,
ljusinslappande fonsternischer — allt som bidrar till en kansla av rymd och klassisk
charm.

Samtidigt skapar vi en arbetsmiljo som méter dagens hoga krav pa funktionalitet och
komfort. Genom att integrera modern teknik, energieffektiva I0sningar och smarta
system ser vi till att lokalerna inte bara &r estetiskt tilltalande, utan ocksa optimerade
for ett smidigt och hallbart arbetsliv. Resultatet &r en inspirerande miljé dar historia
och framtid mots - en plats dar foretag kan trivas, utvecklas och vaxa.
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Fastigheten

Beskrivning av lokalerna

LOKALAREA

138kvm  plan4  meter i takhdjd ca: 3 m
137 kvm  plan3  meter i takhdjd ca: 3 m
249kvm  plan2  meter i takhdjd ca: 3 m
135kvm  plan2  meter i takhdjd ca: 3 m

Valkommen till en varsamt renoverad fastighet i hjartat av Avenyomradet!

Har mats tidlos arkitektur fran 1929 med modern komfort och stilfull design. Lokalerna
kannetecknas av generds takhojd, djupa fonsternischer och eleganta stuckaturer - en
perfekt balans mellan klassiskt och modernt.

For dessa kontor har vi skapat ett genomtankt inredningskoncept med en mjuk fargpalett
och noggrant utvalda material. Den uppdaterade interioren kombinerar stil och funktion,
medan fastighetens nya ventilations- och kylsystem sékerstéller en komfort i toppklass.
Snart tar vi nasta steg och foradlar aven trapphuset med ett sobert uttryck for att ge
besokare ett lika valkomnande intryck som hyresgasterna far innanfér dorren.
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Engelbrektsgatan 26

Plan 4, 138 kvm
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Engelbrektsgatan 26

Plan 3, 137 kum
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Engelbrektsgatan 26

Plan 2, 249 kvm
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Engelbrektsgatan 26

Plan 2, 135 kvm
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Avenyomrddet

Goteborgs mittpunkt

Fa platser dr sd starkt forknippade med Goteborg som sta-
dens stolta paradgata, Kungsportsavenyen. Den vidstrickta
boulevarden loper som en stor kroppspulsdder frin Kung-
sportsbron till Gotaplatsen och sammanlinkar centrum med
omrddet dir Svenska Mdssan, Liseberg, Universeum och

Varldskulturmuseet finns.

Med sitt centrala lage i hjartat av innerstaden har Avenyn i decennier varit en naturlig
motesplats och destination for saval inbitna goteborgare som langvaga turister. Hit kom-
mer man for att gassa pa en soldrankt uteservering. For att uppleva matkonst fran alla
varldens horn. For att ladda upp infér en spelning pa Ullevi. Och for att ta del av euforin pa
Gotaplatsen nar Frolunda hamtar hem SM-guldet. Det ar ocksa har du hittar stans framsta
kontorsadresser, de stora och exklusiva butiksutrymmena, ett rikt kulturutbud och ett
smorgasbord av restauranger, barer och kaféer att utforska.

Vastkustens Wall Street?

Forutom att vara mittpunkten for Goteborgs uteliv ar Avenyn ocksa en bubblande kom-
mersiell hubb. Langs paradgatan hittar du samtliga stora banker, liksom fastighetskon-
sulter, holdingbolag och finansféretag av olika slag. Men aven bland IT- och techbolag

ar Avenyn en eftertraktad adress att bedriva sin verksamhet pa. Dels da det finns ett
exklusivt utbud av kontorslokaler som lampar sig utmarkt for dessa affarsverksamheter,
dels da adressen i sig ar en garant for kvalitet. P4 Avenyn huserar dven Convendum som
erbjuder forstklassiga coworking-ytor, moderna kontor och kringservice i form av konfer-
ens, lounge, restaurang, café och gym.

Sicksacka mellan butiker

Det hander mycket pa Avenyn. Utbudet av butiker vaxer och blir alltmer attraktivt. Inter-
nationella varumarken sasom Bang & Olufsen samsas med valkanda svenska marken
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“Teatergatan
— fran bakgata till
restaurangdestination.”

ELEGANT KONTOR | CENTRALA GOTEBORG

som exempelvis Polestar, Lindex, Oscar
Jacobson, Aveny Blommor och John
Henric. Valjer du att etablera dig pa Avenyn
kommer du alltsa vara i gott séllskap, och
befinna dig mitt i stadens besdksstrommar.
Hit lockas arligen 8 miljoner besokare -
och kopkraften ar stark. Inom gangavstand
fran Avenyn bor 175 000 manniskor med
hogre inkomster an genomsnittet.

Hungrig? Har finns nagot for alla till-
fallen och planbocker

| Avenyomradet finns allt fran populara
matstallen och valrenommerade krogar till
svangiga brasserier, avslappnade barer och
mysiga hantverkskaféer. Oavsett om du &r
ute efter en maxad brunch, en snabb lunch
eller en lyxig fine dining-upplevelse finns
har nagot for alla tillfallen, smaklokar och
planbocker. Det mesta i mat- och dryckes-
vag ar koncentrerat runt paradgatan, men
du hittar aven ett brett utbud av klassiska
Goteborgskrogar och gastronomiska up-
pstickare utmed Avenyns tvargator.

Kommunikationer och service

Genom att etablera dig pa Avenyn atnjuter
du lyxen av att befinna dig mitt i den
berdmda smeten, med allt vad det innebar.
| servicevag finns allt du kan tankas behdva
for en smidig vardag, exempelvis vardcen-
tral, foretagshalsovard, tandlakare, frisorer,
gym och mataffarer.

Fran Avenyn tar det inte mer an nagra
minuter att promenera eller cykla till
narliggande innerstadsdelar sdsom Haga,
Korsvagen, Heden, Johanneberg, Kungsga-
tan, Linné och Jarntorget. Mitt pa Avenyn
ligger dessutom Valand, som &r en central

knutpunkt for kollektivtrafiken dar flertalet
sparvagnslinjer och bussar stannar. Fore-
drar du att ta bilen? D& kan vi beratta att
det finns gott om parkeringsmajligheter
langs gatorna omkring Avenyn, pa Heden
och i parkeringshuset Lorensberg.

Teatergatan - fran bakgata till restau-
rangdestination

Teatergatan har pa senare ar genomgatt
en dramatisk forvandling och utvecklats
fran en ganska somning bakgata till ett

av de trendigaste restaurangstraken i
Goteborg. Langs gatan hittar du bade
etablerade och helt nya restauranger, barer
och caféer som bjuder pa fantastisk mat
och dryck fran varldens alla horn. Har kan
du avnjuta spannande viner, glittriga cock-
tails, rustika napolitanska pizzor, farska
ostron, utsokta tacos - och allt daremel-
lan. Under somrarna blomstrar dessutom
Teatergatan extra mycket nar gangbanorna
breddas, dekorationer satts upp, verksam-
heterna flyttar ut sina uteserveringar och
musikframtradanden och andra aktiviteter
anordnas.

Avenyomradet som helhet har genomgatt
och star infor en omfattande omvandling
och har har Teatergatan positionerat sig pa
ett valdigt fint satt med manga trevliga och
populara verksam-heter med influenser
och smakupplevelser fran i princip hela
varlden.

Varen 2013 paborjade vi utvecklingen av
Teatergatan. Da satte vi spaden i marken
for var nyproduktion av bostader och ut-
vecklingen av det kommersiella bestandet.
Och idag - om besoker gatan en ljummen
sommarkvall - sa sjuder den av liv och ett
brett utbud av mat fran varldens alla horn.
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”lag vill sld ett slag for de vilbevarade
detaljerna som skapar ett hemtrevligt,
men dndd lyxigt, helbetsintryck.”

Hur skulle du beskriva lokalerna i huset?

Kort sagt ar det en lokal i absolut toppskick. Den ar ljus, 6ppen
och har en rymlig planldsning som lampar sig utmarkt for ett
Oppet kontorslandskap. Jag vill ocksa sla ett slag for de val-
bevarade detaljerna som skapar ett hemtrevligt, men anda
lyxigt, helhetsintryck i lokalen.

Vilken typ av verksamhet lampar sig bast har?

Som jag ser det ar lokalen idealisk for alla mojliga kontors-
verksamheter. Den flexibla och 6ppna planldsningen skapar

en harlig rymd som gor att lokalen upplevs storre. Huset passar
perfekt for det foretag som varnar om historien i kombination
med en modern arbetsmiljo. Ett foretag som dessutom trivs
som bast, och vill erbjuda en harlig arbetsplats mitt i hjartat av
Goteborg.

Vad finns i niromardet?

Kontoren ligger i ett attraktivt och centralt lage med goda
kommunikationer. Nara till lunch, service, handel och nagra
av Goteborgs mest populara restauranger. Genom att
etablera dig granne med Avenyn atnjuter du lyxen av att
befinna dig mitt i den beromda smeten, med allt vad det
innebar. | servicevag finns allt du kan tankas behdva for en
smidig vardag, exempelvis vardcentral, foretagshalsovard,
tandlakare, frisorer, gym och mataffarer.

26 | ELEGANT KONTOR | CENTRALA GOTEBORG

Hur ser kommunikationerna ut?

Fran Avenyn tar det inte mer an nagra minuter att promenera
eller cykla till narliggande innerstadsdelar sdsom Haga, Korsva-
gen, Heden, Johanneberg, Kungsgatan, Linné och Jarntorget.

Mitt p& Avenyn ligger dessutom Valand, som &r en central
knutpunkt for kollektivtrafiken dar flertalet sparvagnslinjer och
bussar stannar. Foredrar du att ta bilen? D& kan vi beratta att
det finns gott om parkeringsmajligheter langs gatorna omkring
Avenyn, pa Heden och i parkeringshuset Lorensberg.

Hur ser du pa fastighetens utveckling de narmsta aren?
Fastigheten genomgar just nu en varsam men men omfattande
renovering och kommer nar vi ar klara att vara i ett absolut
toppskick!
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ENGAGEMANG | KVADRAT

Att hyra en lokal av oss pd Wallenstam innebdr inte
bara att du sikrar de bésta kvadratmetrarna for din
verksambet. Det innebdr ocksd att vi tillsammans
skapar mojligheter att ta ditt foretagande till nista nivd.

Med attraktiva fastigheter i strategiska ldgen kan vi
erbjuda kontor, restaurang- och butikslokaler for dig
som vet att ritt lokal kan gora stor skillnad. Genom
stort engagemang och ett ndra samarbete hjilper
vi till att skapa trivsel och levande miljéer for bade
medarbetare, kunder och leverantérer.
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